SPECYFIKACJA LOKALI UStUGOWYCH

INWESTYCJI WILLA SYRENA
NA SPRZEDAZ LUB WYNAJEM




Elblag

Elblag jest miastem nalezagcym do wojewoddztwa warminsko-mazurskiego i jest jednym z dwaoch
(obok Olsztyna) na prawach powiatu w tym regionie. Elblag lezy w pétnocno-zachodniej czesci
wojewoOdztwa tuz przy granicy z pomorskim. Specyfika potozenia Elblaga jest bliskosc¢
Aglomeracji Tréjmiejskiej (Gdansk-Sopot-Gdynia), od ktorej oddalony jest o 60 km. Miasto
znajduje sie w poblizu granicy panstwowej Polski z obwodem kaliningradzkim Federacji
Rosyjskiej ijest objety ,Matym Ruchem Granicznym’, ktory generuje naptyw turystow.

Elblag lezy na przecieciu drog krajowych nr 7 i nr 22. Droga krajowa nr 7 taczy Gdansk,
Warszawe, Krakow i Chyzne. Jej fragmenty m.in. obwodnica Elblaga i odcinek Elblag — Pastek
posiadaja status drogi ekspresowe]. Droga krajowa nr 22 taczy Kostrzyn, Gorzow Wielkopolski,
Watcz, Chojnice, Tczew, Elblag i Grzechotki, a na odcinku Elblag - Grzechotki ma status drogi
ekspresowej. Droga ta jest czescia trasy Berlin — Kaliningrad.

Do najwiekszych elblaskich przedsiebiorcow
naleza takie firmy jak:

,Corinna” Sp. z co.

Energa Kogeneracja Sp. z oo.

Fabryka Mebli ,Stolptyt” Sp. z oo
Hanyang - Zas Sp. z oo.

,Partner Serwis” Sp. z oo

,Wolnos¢” Sp. z oo

,Wojcik” Fabryka Mebli Sp. z oo
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Procz tego w Elblagu obecne sg miedzynarodowe
koncerny:
e Alstom (oddziat spdtki Alstom Power
Sp.z00)
e ABB (oddziat spotki ABB Sp. z o)
e Siemens AG (biuro regionalne spotki Siemens Sp. z ao)
e FLSmidth Maag Gear (siedziba spétki FLSmidth Maag Gear Sp. z oo)

Jednym'z wiekszych przedsiebiorstw na rynku elblgskim jest réwniez Browar, bedacy czescia
Grupy Zywiec S.A. Silng pozycje w miescie majg branze produkcyjne, gtdwnie: metalowa,
meblowa stoczniowa odziezowa i spozywcza



Lokalizacja

Inwestycja Willa Syrena zlokalizowana jest w scistym centrum Elblaga przy ulicy Grobla
Sw. Jerzego 5. Miesci sie ona ciggu pasazu handlowego pomiedzy budynkami mieszkalnymi
z funkcja ustug na parterze, budynkami ustugowymi oraz uzytecznosci publicznej.

Otoczenie budynku Sadu Okregowego, Urzedu Miasta oaz Szkoty Muzycznej z efektownie
podswietlong elewacja, a takze Placu Konstytucji na ktorym usytuowany jest Pomnik
Odrodzenia, stwarza ze miejsce jest reprezentatywne | doskonale kojarzone przez
mieszkancow.

Ponizej zamieszczono panorame otoczenia Willi Syrena, a takze budynek Sadu, Urzedu Miasta
oraz Szkoty Muzycznej.
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Gestos¢ zaludnienia

Elblag liczy ok. 124 tys. mieszkancow, przy gestosci zaludnienia réwnej 1 579 osob na km? .

Gestos¢ zaludnienia

>< Niska

Wysoka

Na powyzszej ilustracji widac, ze inwestycja zlokalizowana jest pomiedzy dwoma ,ogniskami”
najwyzszego zageszczenia ludnosci w miescie. Doskonata lokalizacja i duza liczba mieszkancow
w okolicy sprawia ze budynek idealnie nadaje sie do prowadzenia dziatalnosci.

Natezenie ruchu

Wedtug ostatnich badan ruchu drogowego, najwieksze wartosci przekrojowych natezen ruchu
kotowego w Elblaggu dla szczytu popotudniowego obserwuje sie na ulicach:

al. Grunwaldzka - 2 622 [E/h] (pojazddw umownych na godzine)
ul. Generata Grota-Roweckiego - 2 598 [E/h]

ul. Pocztowa - 2 557 [E/h]

ul. 12 Lutego - 2 427 [E/h]

ul. Hetmanska - 2 083 [E/h]
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Warto zauwazy¢, ze ulica Grobla sw. Jerzego jest bezposrednio potgczona z w/w podkreslonymi
ulicami. Dojazd do ul. Generata Grota-Roweckiego oraz ul. Hetmanskiej z budynku Willi Syrena
zapewniony jest przez rondo Doskonate potaczenie nieruchomosci z najwiekszymi ulicami
miasta sprawia ze dojazd czy ponowne witaczenie sie do ruchu nie stanowi problemu.

Inwestycja jest rowniez bardzo dobrze widoczna z jednej z najruchliwszych ulic miasta, co
przedstawiono na powyzszych zdjeciach.

Na budynku przewidziano miejsca na szyldy nad witrynami lokali ustugowych wraz
z oswietleniem, co dodatkowo wzmocni ekspozycje ze skrzyzowania ulic Grota-Roweckiego -

Trybunalska — Grobla sw. Jerzego.



Punkty generowania ruchu

Budynek Willa Syrena jest czescig pasazu handlowego ciggnacego sie od ul. Hetmanskiej przez
ul. Batuckiego. W najblizszym otoczeniu istnieje wiele punktéw generujgcych ruch pieszy
i kotowy, z najwazniejszych to m.in.:

Sad Okregowy w Elblagu,

Urzad Miasta Elblag,

szpital El-Vita

Zarzad Budynkow Komunalnych,

Zespot Panstwowych Szkot Muzycznych,
przedszkole,

liczne placowki medyczne, m.in. przychodnia Medyk,
Park Traugutta

o Budynki

B Mieszkalne (m)
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W sasiedztwie wystepujg rowniez liczne punkty handlowe, ustugowe oraz gastronomiczne.



Komunikacja miejska oraz miejsca postojowe

Komunalny system transportu publicznego tworza dwa podsystemy: siec linii tramwajowej i sie¢
linii autobusowej. Podsystemy te sg ze soba zintegrowane. Jak wida¢ na ponizszej mapie przy
inwestycji Willa Syrena istnieje 10 przystankéw komunikacji miejskiej w odlegtosci 5 minut,
wtym 6 w bezposredniej lokalizacji inwestycji.
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W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie rowniez dwa parkingi na ok. 40 samochoddw
osobowych wraz z miejscami dla oséb niepetnosprawnych. Dojazd do nich zapewniony jest od
strony skrzyzowania ulic Grota-Roweckiego - Traugutta — Grobla sw. Jerzego oraz od strony
ulicy Zwigzku Jaszczurczego, gdzie znajduje sie szpital.

W odlegtosci 100 m miesci sie duzy parking na ok. 120 samochoddéw przed gmachem Sadu
Okregowego, co pozwala na dotarcie pieszo pod budynek w czasie 2 minut.

Opis obiektu

Willa Syrena to nowoczesny apartamentowiec o funkcji mieszkalno - ustugowej w samym
centrum miasta. Budynek sktada sie z pieciu kondygnacji naziemnych oraz jednej podziemnej
z halg garazowa. W sktad inwestycji wchodzg 44 mieszkania o powierzchni od 39 m? do 124 m?,
a takze 4 lokale ustugowe na parterze o powierzchni 81 m2 - 170 m?2 Kazda z klatek
wyposazona jest w cichobiezne windy zapewniajace dostep dla osdb niepetnosprawnych na
wszystkie pietra budynku.



Na ponizszych zdjeciach przedstawiono elewacje potnocna.

Nazwa inwestycji jest mocno zwigzana z historig tego miejsca W przesztosci miescito sie tu
popularne kino Syrena. Dzieki temu inwestycja MARGO jest bardzo dobrze kojarzona przez
mieszkancow Elblaga Logo scisle nawigzuje do neonu zamontowanego na dachu dawnego kina.

WILLA




Opis lokali ustugowych

Lokale ustugowe znajduja sie na parterze i posiadaja osobne wejscia oraz przestronne, szklane
witryny. Pomieszczenia przystosowane sg do prowadzenia wielofunkcyjnej dziatalnosci
min. aptek, placowek bankowych, gabinetéw medycznych czy salondéw kosmetycznych. Budynek
graniczy z parkingami na ok. 40 samochodow, dzieki czemu parkowanie dla potencjalnych
klientow nie bedzie problemem. Na elewacji powyzej lokali ustugowych, przewidziano miejsca
na szyldy reklamowe.

Powierzchnia oraz wysokosc lokali:

U1 - powierzchnia 170,10 m?, wysoko$¢ 4,2 m

U2 - powierzchnia 103,80 m?, wysokos$¢ 4,2 m

U3 - powierzchnia 103,80 m?, wysokos$¢ 4,2 m

U4 - powierzchnia 81,20 m?, wysokos$¢ 4,2 /2,75 m

Wszystkie lokale ustugowe znajdujg sie na parterze i zapewniajg wejscie bezposrednio
z poziomu ulicy oraz brak barier architektonicznych dla niepetnosprawnych. Lokale typu ,open
space” posiadajg duze witryny, a takze stolarke aluminiowa antywtamaniowa. W kazdym z lokali

jest mozliwos¢ zamontowania klimatyzacji. Ponize] prezentujemy zdjecie witryn od strony
potnocnej z podanymi wymiarami.

STANDARD LOKALI
Lokale ustugowe bedg oddawane w standardzie deweloperskim:

DRZWIWEJSCIOWE STOLARKA ALUMINIOWA

OKNA/ WITRYNY STOLARKA ALUMINIOWA

POD+OGI WYLEWKA BETONOWA

WEZEL SANITARNY PRZYGOTOWANE PODEJSCIE WG
PROJEKTU BUDOWLANEGO

POMIESZCZENIA | INSTALACJA WG PROJEKTU BUDOWLANEGO

ELEKTRYCZNA

INSTALACJAWODNA | KANALIZACYIJNA  POBORWODY Z SIECI MIEJSKIEJ

INSTALACJA GRZEWCZA OGRZEWANIE MIEJSKIE, GRZEJNIKI,
OPOMIAROWANIE

KLIMATYZACJA MOZLIWOSC WYKONANIA WE WEASNYM

ZAKRESIE



Willa Syrena
Lokal ustugowy U1

Parter
E\ — Powlerzchnia ufytkowa: 170,10m’
\ P 1. Pow. handlowa 151,30m’
2. Pom. sccjalne 11.20m’
3, Przedssonek 290 m'
4. we 470 m'
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Willa Syrena
Powierzchnia
ustugowa 2
Parter

Powlerzchnia utytkowa: 103, 80m’

1. Pow. handlowa 85,10m’
2. Pom, socjatne 10,80 m’
3. Przedsionek 280m’

4. WC 520 m’




Willa Syrena
Powierzchnia
ustugowa 3
Parter

Powlerzchnia utytkowa: 103,80m’

1. Pow. handlowa 85,10m’
2. Pom. socjaine 10,80 m’
3, Przedsionek 2.80m'

4. WC 5,20 my’




Willa Syrena
Powierzchnia
ustugowa 4
Parter

Powierzchnia utytkowa:  81.20m’

1. Bluro 53,60m’
" > pom. socjalne 7.20 v’
3. Przedsionek 2,80 my'
4. WC 430m’
S. Konytrz 13,30 m’
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Chetnie odpowiemy na Panstwa pytania:

Biuro sprzedazy w Elblagu:

Pawet Hrycyk

ul. Grobla Sw. Jerzego 5

500061 808

biuro czynne: pon. ,sr., czw., pt. 15:00 - 18:00, wt. 10:00 - 18:00, sob. 10:00 - 14:00

Biuro sprzedazy w Gdyni:
Alicja Nowakowska
509073427
583417350

MARGO Przedsiebiorstwo Budowlane MARGO

ul. Redtowska 52/9
DEWELOPER 81-450 Gdynia




